REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — WlasnoSciowej
w Nisku dzialajac na podstawie § 33 ust. 1 pkt 25 oraz § 88 ust.2 Statutu Spoldzielni,
postanawia co nastepuje:

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Najemcami lokali uzytkowych moga by¢ cztonkowie Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wtasnos$ciowej w Nisku i inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.
2. Rodzaj dziatalnosci, na prowadzenie ktorej bedzie wynajmowany lokal,termin 1
warunki przetargu kazdorazowo okresla Zarzad w oparciu o niniejszy Regulamin.
3. Sktad osobowy /5 os6b/ Komisji przetargowej kazdorazowo uchwatg powota Zarzad.
4. Wysokosci wadium, nie nizsze niz 10 % ceny wywolawczej, kazdorazowo okresli
Zarzad.
Cen¢ wywolawczg stanowi iloczyn stawki wyjsciowej / bazowej/ 1 powierzchni lokalu
bedacego przedmiotem przetargu.
5. Po uplywie terminu sktadania ofert Komisja przetargowa w ciggu 3-ch dni podejmie
decyzje o wyborze oferenta i sporzadzi protokot koncowy.
Data podpisania protokotu z przetargu jest datg zamknigcia przetargu.
7. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
najmu.
8. Oplata za Im?lokalu bedgca przedmiotem przetargu nie obejmuje opftat z tytutu:
- energii, gazu,
- c.0.,
- wody + kanalizacji,
- oraz podatku Vat.

*

II.ZASADY WYBORU NAJEMCY

1. Wybodr najemcy odbywa si¢ droga przetargu nieograniczonego, pisemnego lub
ustnego, ktéry ma na celu wybor najkorzystniejszego dla Spotdzielni oferenta —
najemcy.

2. Przetarg nieograniczony poprzedza si¢ ogloszeniem / tablice ogloszen lub lokalna
prasa/.

3. Termin sktadania ofert okresla Zarzad i nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia o przetargu.

4. Stawka wyjSciowa /bazowa/ do przetargu jest obowigzujaca w Spotdzielni oplata za
1 m* powierzchni uzytkowej lokali w najmie.



10.

W przypadku wielo$ci ofert rownorzednych w przetargu pisemnym pierwszenstwo

w otrzymaniu lokalu maja cztonkowie Spotdzielni.

Jezeli ze wzgledu na rownos$¢ ofert wybdr jest utrudniony, Komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg migdzy tymi oferentami.

Przetarg uznaje si¢ za nie rozstrzygniety w przypadku, gdy brak jest chociaz jedne;j
waznej oferty.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet
zabezpieczenia, pozostatym oferentom zwraca si¢ niezwlocznie po zakonczeniu
przetargu.

W trakcie przetargu ustnego:

- oferenci zglaszajg kolejne postapienia ceny za 1 m* powierzchni lokalu powyzej
stawki wyjsciowe] — bazowej okreslonej niniejszym regulaminem dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych -
- kwota postgpienia nie moze by¢ nizsza niz 1 zt / stownie: jeden ztoty/

- przetarg wygrywa osoba, ktora zaoferowala najwyzsza kwote

- przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ w przypadku zgtoszenia tylko jednego oferenta zgloszenia
przez niego ceny za m* powierzchni lokalu w wysokosci stawki wyj$ciowej — bazowej
okreslonej w pkt 4 niniejszego rozdziatu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy z Cztonkami
Komisji Przetargowe;j.

III. WARUNKI NAJMU

1.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji bedacej zabezpieczeniem roszczen
Spotdzielni, ktérg stanowia jednomiesieczne optaty wynikajace z zawartej Umowy
Najmu i sg one kazdorazowo okreslone przez Zarzad w umowie.

Rozliczenie kaucji nastgpuje w wartosci nominalne;.

Prawa i obowigzki najemcow, warunki zwrotu zabezpieczenia oraz przedmiot i termin
najmu okreslaja postanowienia umowy.

W terminie 7 dni od daty powiadomienia oferenta o wyborze jego oferty, powinien on
wnie$¢ zabezpieczenia i zawrze¢ ze Spotdzielnig umowe.

Nie wplacenie przez oferenta zabezpieczenia lub nie podpisanie w wyznaczonym
terminie umowy powoduje utrate prawa do najmu lokalu uzytkowego oraz przepadek
wadium. W miejsce wybranej oferty przyjmuje si¢ nastepng z kolejnosci ofert.

. Na pisemny wniosek wraz z jego uzasadnieniem Najemcy lokalu uzytkowego, ktory

jest Cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Nisku dla
zabezpieczenia roszczen Spotdzielni Zarzad Spotdzielni za zgoda Rady Nadzorczej
moze zmieni¢ forme zabezpieczenia o ktorej mowa w ust. 1 na inng niz gotowkowa tj.
weksel in blanco wraz z deklaracja wekslows .

Po ztozeniu przez Czlonka weksla in blanco wraz z deklaracja wekslowa 1 podpisaniu
aneksu do umowy najmu, wniesiona kwota zabezpieczenia zostanie zwrdcona
najemcy o ktorym mowa w ust. 5 w terminie 14-tu dni.



IV. PRZEPISY KONCOWE

[

O wynikach przetargu Zarzad Spo6tdzielni informuje Rade Nadzorcza na jej
najblizszym posiedzeniu.

. Niniejszy Regulamin dotyczy lokali uzytkowych oddawanych w najem po dacie od

jego uchwalenia.

Jezeli w postgpowaniu przetargowym nie zostanie wyloniony najemca, Zarzad oglasza
ponownie przetarg wedlug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.

W przypadku zgtoszenia si¢ jednej osoby (cztonka Spotdzielni, innej osoby fizycznej
lub prawnej) nastepuje uzgodnienie warunkéw najmu lokalu.

Osoba podpisujagca umowe najmu zobowigzana jest do wniesienia kaucji bedace;j
zabezpieczeniem roszczen Spotdzielni.

Kwote te stanowi 1-krotna wysokos$¢ optat miesigcznych dotyczaca tego lokalu

1 jest ona kazdorazowo okreslona przez Zarzad w umowie

Rozliczenie kaucji nastgpuje w warto$ci nominalnej.

. Jezeli do ogloszonego przetargu nie przystapit zaden oferent, w kolejnych przetargach

Zarzad jest uprawniony do obnizenia ceny wywolawczej maksymalnie do 30%
w stosunku do stawki wyj$ciowej (bazowej).

. Prawa i obowiazki najemcéw, warunki zwrotu zabezpieczenia oraz przedmiot i termin

najmu okreslaja postanowienia umowy.

. Zastrzega si¢ mozliwos$¢ uniewaznienia przetargu przez Zarzad bez podania przyczyny.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej

w dniu 18 listopada 2009r. Uchwata Nr 24/2009 1 obowiazuje od dnia 18 listopada 2000r.

Zmiany:

Uchwata Nr 1/2010 z dnia 28 stycznia 2010r.
Uchwata Nr 9/2013 z dnia 28 maja 2013r.
Uchwata Nr 1/2018 z dnia 27 lutego 2018r.
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