REGULAMIN

ROZLICZEN FINANSOWYCH
Z TYTULU WKLEADOW MIESZKANIOWYCH
I BUDOWLANYCH W SPOLDZIELNI MIESZKNIOWEJ
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ W NISKU.

ROZDZIAY. 1 ROZLICZENIA Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI DO DYSPOZYCJI
SPOLDZIELNI LOKALE MIESZKALNE UZYTKOWANE NA
ZASADZIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU.

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona
czes¢, zwaloryzowana wedtug warto$ci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego Czlonka z tytutu
przypadajacej na niego czg¢sci zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Naleznos¢ z tego tytutu powinna stanowi¢ taka sama czg¢§¢ wartosci lokalu
zaktualizowana wg. warto$ci rynkowe;j, jaka czg$¢ wartosci lokalu stanowit wniesiony
wktad mieszkaniowy na dzien utraty lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przez wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiona cz¢$¢ rozumie si¢
procentowo wyrazona réznicg miedzy pelnym wktadem budowlanym na warto$¢
ktorego sktada sig:

a - wniesione §rodki na rzecz wktadu mieszkaniowego przed otrzymaniem
przydziatu (zaliczka na wktad mieszkaniowy),

b - sptacone raty kredytu do momentu rezygnacji z lokatorskiego prawa do lokalu,

¢ - niesplacony kredyt wraz ze kapitalizowanymi odsetkami,

d - umorzony kredyt przy pierwotnym rozliczeniu zadania.

a procentowo wyrazong warto$cia dotychczas wniesionych srodkdéw na sptate kredytu
(ath).

Sposoéb wyliczenia ,,Procentowego udzialu wniesionego wktadu mieszkaniowego, albo
jego wniesiona czes¢ we wktadzie budowlanym Wwm/Wb” okresla wzor:
Wm a+tb
= x 100 %
Wb atb+c+d




4. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.
5. Wyceng wartosci rynkowej zleca Spoétdzielnia.

6. Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

7. Przyshugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w sposob
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

8. Z wkladu mieszkaniowego naleznego osobie uprawnionej Spoétdzielnia potraca
zadluzenie z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze innych
naleznosci przyshugujacych Spotdzielni.

ROZDZIAL II ROZLICZENIA Z UZYTKOWNIKAMI ZWALNIAJACYMI DO
DYSPOZYCJI SPOLDZIELNI LOKALE NA WARUNKACH
SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoéldzielnia obowiazana jest ui§ci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkowa tego prawa.

2. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.
3. Wyceng wartos$ci rynkowej zleca Spotdzielnia.

4. Z warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ nie wniesiona
przez cztonka, badz osobe nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a
w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

5. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposob przewidziany w ust. 1 1 4 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

6. Warunkiem wyplaty wartos$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.



7. Z wartos$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu naleznej osobie
uprawnionej Spoétdzielnia potraca zadtuzenie z tytulu nie wniesionych optat za
uzywanie lokalu, a takze innych naleznos$ci przystugujacych Spoétdzielni, o ile zostaty
one zabezpieczone hipoteka ustanowiona na rzecz niniejszej Spotdzielni.

ROZLICZENIA III ROZLICZENIA Z CZLONKAMI PRZEKSZTALCAJACYMI
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO W SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU.

1. Cztonek przeksztalcajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na wlasnosciowe prawo obowiazany jest wnies¢ wktad
budowlany w wysokosci wartosci rynkowej lokalu.

2. Wartos¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy.
3. Wyceng warto$ci rynkowej zleca Spotdzielnia.
4. Koszty wykonania operatu rzeczoznawcy majatkowego pokrywa cztonek

5. Cztonek przeksztalcajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego na spodtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
obowiazany jest dokonac:

1) Sptaty przypadajacej na ten lokal czgs$ci zobowiazan Spotdzielni
zwiazanych z budowa, w tym wniesienie wkladu mieszkaniowego
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami.

2) Sptaty przypadajacego na ten lokal uzupetnienia wktadu
mieszkaniowego z tytutu modernizacji budynku.

3) Splaty przypadajacych na ten lokal zobowiazan Spotdzielni
z tytuhu kredytow 1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie
kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej znajduje sig lokal.

4) Sptaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu a takze innych
naleznos$ci przystugujacych Spoétdzielni.

5) Wplaty r6znicy pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu
a zwaloryzowana wartoscia wniesionego catego wkiadu
mieszkaniowego albo jego czegsci. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub innych srodkow,
to r6znica pomigdzy wartoscia rynkowa lokalu a wartoscia
zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego, podlega zmniejszeniu
0 50 % wartosci pomocy uzyskanej przez Spétdzielnig
zwaloryzowanej proporcjonalnie do aktualnej wartos$ci rynkowe;j
lokalu.

6) Wpltywy z wplat o ktorych mowa w pkt 5 przeznacza si¢ na splatg
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia
kredytu obciazajacego dany lokal oraz w pozostalej czgsci na
uzupeinienie funduszu remontowego Spotdzielni.



6. Wysokos$¢ wkladu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie
do aktualnej wartos$ci rynkowej.

7. Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego okreslone w ust. 5 nie dotycza mieszkan obcigzonych
odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na podstawie Ustawy
z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy Panstwa w sptacie niektorych
kredytoéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 1996r.
nr 5,p0z.32 z p6ézn. zm.). W takim przypadku przeksztatcenia
lokatorskiego dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie lub innej obowiazujacej] w tym zakresie.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27 grudnia 2006r.
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